Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og vaerelser i private udlejningsejen-
domme.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en
beskrivelse af det lejede samt lejerens betaling for leje-
malet.

Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i
lejeforholdet reguleret i den til enhver tid geldende leje-
lovgivning, medmindre parterne aftaler andet.

En rzkke bestemmelser i lejelovgivningen er ufra-
vigelige, medens andre gyldigt kan fraviges ved aftale.
Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgiv-
ningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal
det aftalte anfores i kontraktens § 11.

§ 1. Parterne og det lejede.

Typeformular A, 8. udgave

Lejemals nr.

Autoriseret af By- og Boligministeriet den 3. september 2001.

Aftalte fravigelser kan ikke anfores direkte i kontrakt-
teksten (ved overstregning eller lign.), medmindre
der i den fortrykte tekst er givet szerlig adgang hertil.

Enkelte vilkdr i den fortrykte tekst er fremhawvet med
kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der
er kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at
anfere de samme forhold i kontraktens § 11.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrorende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelses-
lejligheder, herunder blandede lejemél, og vearelser i
private udlejningsejendomme.

Lejemalet: Det lejede er [] en lejlighed [] et enkeltveerelse  en ejerlejlighed [X] andet:

Beliggende: 0Offenbachsvej 30, 2.th

Udlejer: Navn:

Lejer: Navn:

Pernille Christel Andersen
Adresse: Valdemarsgade 33,

By: 2450 Kbh sv

SE-nr./reg.nr.
2.th, 1665 Kbh V

Sarah Louise Hegh Rasmussen, CPR: 020292-2902

Adresse: Hejtoften 7, 8654 Bryrup

Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 51 m?, der bestar af 2 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m>.
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejers anvisninger adgang og brugsret til falgende

lokaliteter: (st x)

K Feellesvaskeri
X Cykelkeelder

X Feelles gardanlaeg
[ Garage nr.

X Loft-/keelderrum nr.
J Andet: Altan

Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end:
Beboelse for lejer og dennes husstand

§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher.

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 18.02.2012

og fortsaetter, indtil det opsiges.

Opsigelse: Medmindre andet er aftalt og anfart i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om
beboelseslejligheder med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en méaned, der ikke

er dagen far en helligdag.
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Medmindre andet er aftalt og anfert i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om
separate enkeltveerelser med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en maned, der ikke er
dagen fer en helligdag.

Medmindre andet er aftalt og anfert i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om
accessoriske enkeltvaerelser med 1 maneds varsel til den farste hverdag i en maned, der ikke
er dagen fagr en helligdag.

Opsigelse fra udlejers side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven. Hvis lejemalet er beliggende
pé en landbrugsejendom, kan opsigelse tillige ske efter landbrugslovens § 12, stk. 3.

Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side.

§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher - fortsat
‘ § 3. Betaling af leje m.v.
\

Leje: Den arlige leje er 60.600, 00 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 01 i hver (sztx) @ maned O kvartal
Lejen m.v. Leje 5.050,00 kr.
udger: A conto varmebidrag 470,00 kr.
A conto vandbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Udgift til beboerrepraesentation kr.
o kr.
i o kr.
| alt pr. maned/kvartal 5.520,00 Kr.
Skatter og | lejen indgar skatter og afgifter pr. 01.01.2012
afgifter: Ved fremtidige eendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:  Lejen m.v. betales pé udlejers kontonr. 3565-3565580299 i
Danske Bank (pengeinstitut) eller pa det af udiejer anviste sted.
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

Privat byfor- For lejemal, som er ombygget efter lov om privat byfornyelse eller efter kapitel 5 (aftalt

nyelse og aftalt boligforbedring) i lov om byfornyelse, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efter samme lov,

boligforbedring: skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er ombygget i henhold til lov om
privat byfornyelse. Safremt der efter samme lov ydes tilskud til nedsaettelse af
lejeforhajelsen for lejemalet, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, med hvilket belgb
tilskud ydes for de enkelte betalingsterminer i hele tilskudsperioden.

Bemeerk: Oplysninger om privat byfornyelse skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje.

Depositum: Senestden 13.02.2012 betaler lejeren et depositum pa 15.150,00 kr.,
svarende til 3 maneders leje (hgjst 3 maneders leje).

Forudbetalt leje: Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje kr.,
svarende til maneders leje (hojst 3 maneders leje).
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§ 4. Depositum og forudbetalt leje - fortsat

Indbetaling: Senestden 13.02.2012 betaler lejeren i alt 17.243,00 kr., svarende til:
Forudbetalt leje kr.
Leje m.v. for perioden:
18/02 =-2012 til 29/02 -2012 2.093,00 Kkr.
Depositum 15.150,00 kr.
Darskilt kr.
kr.
kr.
kr.
| alt 17.243,00 KkKr.

Forste gang, der herefter skal betales husleje, erden 01.03.2012
§ 5. Varme, vand og el.
Varme: Udlejer leverer varme og varmt vand ? (sat x) @Ja ONej

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
({ - fiernvarme/naturgas
(] - centralvarme med olie
[J - andet:
Varmeregnskabsaret begynder den se §11

Lejer sgrger selv for opvarmning af lejemalet ? (st x) OJa @ Nej

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

(-el [] - olie/petroleum [ - andet
(- gas [ - fiernvarme/naturgas
Vand: Udlejer leverer vand til lejemalet ? (satx) @Ja ONej

Hvis ja, udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle
forbrugsmalere ? (satx) QJa  @Nej

Vandregnskabsaret begynder den se §11

El: Udlejer leverer el til andet end varme (sat x) (@RL @ Nej
§ 6. Faellesantenner m.v.
Udlejer leverer feelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag Qua ®Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer faelles signalforsyning OuJa & Nej
§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning.
Indflytning: Er lejemalet nyistandsat ved indflytningen ? (setx) @Ja ONej

Er det aftalt, at lejemalet ved lejeforholdets ophor
ligeledes skal afleveres nyistandsat ? (szt x) ®Ja  ONej

Besigtigelse:  Der vil ved lejeforholdets indgaelse efter feelles besigtigelse af det Iejede
blive udarbejdet en rapport, hvori lejemalets stand ved lejeforholdets be-
gyndelse angives ? (satx) ® Ja O Nej
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§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning - fortsat

Bemaerk:

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste
retten til at paberdbe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt
meddele udlejeren, at lejeren vil gere den geeldende. Fristen geelder dog ikke, hvis
manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af saedvanlig agtpagivenhed.

Fraflytning:

Der skal ved lejeforhoidets opher ske feelles besigtigelse af det lejede og
udarbejdes en rapport, hvori lejemalets stand ved lejers aflevering af
lejemalet angives ? (sztx) ®Ja ONej

Vedr. lejemalets stand ved fraflytning, se afsnittet om indflytning ovenfor.

Safremt arbejder, som lejer har pligten til at udfere, ikke er udfert inden fraflytnings-
dagen, sker istandsaettelsen ved udlejers foranstaltning.

§ 8. Vedligeholdelse i lejeperioden.

Pligt:

Konto:

Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (satx) Qudiejer  &)Lejer

Ved kontraktens oprettelse den star der kr.pa vedligeholdelses-
kontoen til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af guive i det lejede. Belgbet kan efter
kontraktens oprettelse veere sendret i forbindelse med udlejers istandsaettelse af lejemalet.

Lase og nagler:

§ 9. Inventar.

Lejer skal i lejeperioden foretage vedligeholdelse og forngden fornyelse af lase og nagler.

Felgende inventar i lejeforholdet tilhgrer ved lejemalets indgaelse udlejer: (sat x)

X} Komfur
[J Keleskab
X Emhaette

[J Opvaskemaskine [ Elpaneler - antal: X Keleskab m. fryser
X Vaskemaskine [(] Kakkelovne - antal: K Keramisk kogeo
{7 Terretumbler {71 Vandvarmere - antal: se §11

§ 10. Beboerrepraesentation, husdyrhold og husorden.

Beboerreprae-  Der er ved kontraktens opretteise etableret beboerrepraesentation

sentation: i ejendommen? (st x) OJa CONej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (seet x) QOJa EONej
Bemaeerk: Er der aftalt saerlige vilkar for husdyrtilladelsen, anferes disse i kontraktens § 11.

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden for

ejendommen? (st x) &©Ja ONej

Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for ejendommen.
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§ 11. Sarlige vilkar.

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Sddanne aftaler vil kunne medfore, at lejeren opnar faerre rettigheder eller palaegges
storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i lejelovgivningen.
AD §1 Parterne og det lejede
Lejer er ikke berettiget til at fremleje lejemalet, hverken helt eller delvist uden
udlejers skriftlige accept. Lejer er forpligtet til selv at opretholde
folkeregister adresse pd lejemdlet i hele lejeperioden. Lejer m& ikke, uden
udlejers skriftlige samtykke, overlade det lejede til andre uden udlejers accept.
Lejemalet skal lejlighedsvist kunne fremvises af udlejer. Der medfelger, ud over de
i §9 nevnte installationer, endvidere: Fire hejskabe 1 varelse, et hejskab i
kekken, folde/rullegardiner til alle vinduer, 2 skoskabe i gang, klapbord med
taburetter 1 kekken, toiletskab 1 bsdevarelse samt badeforhang.

AD §2 Lejeforholdets begyndelse og opher

LEJEMALET ER TIDSBEGREBNSET OG UDL@BER UDEN YDERLIGERE VARSEL ELLER BESKED HEROM
FRA UDLEJER D. 17. FEBRUAR 2014. LEJEMALET ER TIDSBEGRENSET IDET UDLEJER VED ENDT
UDLEJNING @ZNSKER AT KUNNE ANVENDE DET LEJEDE. LEJER ER BEKENDTGJORT MED AT DER ER
TALE OM EN EJERLEJLIGHED OG AT UDLEJERS OPSIGELSE KAN SKE EFTER LEJELOVENS §83
LITRA A MED 12 MDR. VARSEL. DETTE FORHOLD SES SOM SERLIGT FREMHEVET FOR LEJER.

Det er aftalt at lejemdlet kan opsiges af begge parter indenfor den tidsbegransede
periode, herunder henvises til lejelovens §&3. Lejemélet kan opsiges af lejer med 3
méneders varsel til udgangen af en mdned og opsigelse skal ske skriftligt til
udlejer. Lejer kan ved opsigelse ikke gore krav galdende efter lejelovens §86 stk.
3 idet udlejer ikke ensker at udleje lejemdlet igen.

AD §3 Betaling af leje m.v.

Lejer er forpligtiget til selv at tegne indboforsikring og indgadr i evrigt selv
aftale om licens og telefon/internet med rette leveranderer. Udlejer forbeholder
sig ret til at kunne varsle huslejestigninger efter lejelovens §47 og §50. Hvis
lejer forfejler at indbetale depositum, forudbetalt leje mv jf. §4 til den aftalte
tid, bortfalder lejers ret til lejemdlet omgdende.

AD §5 Varme, vand, el

Varme: Der foretages aflesning af mdlere for lejemdlet ved lejers indflytning og
forbrugsregnskab felger regnskabsperiode for ejerforeningen. Ved lejemélets ophor
foretages endvidere afl®sning og afregning.

El: lejer er forpligtet til selv at lade kundeforhold oprette ved lokalt
forsyningsselskab, sdledes dette kundeforhold pabegyndes samme dag, som
lejekontrakten trader i kraft. Der foretages i den forbindelse aflasning af el, som
indrapporteres til elselskab i1 forbindelse med oprettelse af lejers kundeforhold.
Vand: Vand er inkluderet i lejen. Vand udger et fast beleb pd kr. 150,- pr. maned.
Afl®sninger og omkostninger hertil palagges lejer.

AD §7 Lejemdlets stand ved ind- og fraflytning

Indflytning

Lejemalet blev overtaget nyistandsat. Der udarbejdes en indflytningsrapport,som
beskriver lejemalets stand samt fotodokumentation. Evt. mangler lejer matte pdpege
inden for 14 dage i forhold til at lejemdlet overtages i den stand som rapporten
anferer, registreres og udbedres for udlejers regning.

Fraflytning

Senest kl. 12.00 pd ophersdagen, hvilket tidspunkt herefter er kaldet
ophgrstidspunktet, o©g uanset om dette er en helligdag eller dagen fer en helligdag,
skal lejer tilbagelevere det lejede og hvad dertil herer i ryddet og rengjort stand
og 1 evrigt i den stand, hvori det var pa ikrafttrazdelsestidspunktet. Det
understreges at lejemdlet skal afleveres nyistandsat.
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§ 11. Saerlige vilkar - fortsat
Ved fraflytning er lejer, med henvisning til ovenstédende afsnit, forpligtiget til -
ved henvendelse til udlejer - at foranledige, at det lejede gennemgads og besigtiges
i ryddet og rengjort stand mindst 14 dage for lejemadlets opher.

Udlejer udferdiger i1 forbindelse med gennemgangen/besigtigelsen en rapport, der
underskrives af begge parter, og en eventuel uenighed anferes i rapporten, inden
denne underskrives. Det understreges at lejemdlet skal afleveres nyistandsat og det
indskarpes at istandssttelse skal ske ved fagfolk udvalgt af udlejer.

De 1 rapporten navnte arbejder sker ved udlejerens foranstaltning, idet bemarkes,
at lejeren er pligtig at betale leje m.v. indtil det tidspunkt, hvor istandsat-
telsen er tilendebragt (normalt 14 dage). Pa fraflytningsdagen afleverer lejer
samtlige udleverede negler til lejemdlet, og hvor der saledes samtidig sker en
endelig aflevering af lejemalet.

Den i1 lejelovens § 98 stk. 2 anforte frist regnes fra dette tidspunkt, og fristen
er aftalt forlanget til én méned 1 stedet for 14 dage.

Det pahviler lejer at vedligeholde lase, negler, vandhaner, blandingsbatterier,
elafbrydere og elkontakter, lysarmaturer, vinduer, ruder, kekkenbordsbelagninger,
belagning pa gulve, toilet, vaske, kele/fryseskab, emhatte, komfur, ventilator,
regalarmer og termostater. Ligeledes pahviler det lejer at renholde og rense
afleb/vandladse fra vaske og gulve, renholde og efter behov udskifte filtrer pa
blandingsbatterier, samt at afkalke fliser og haner. Gulve og dertrin skal
vedligeholdes med ufarvet lak, og méd ikke afsyres eller slibes. Hvis ovennavnte
udstyr skal udskiftes eller repareres p.g.a. harvark eller misbrug padhviler
udgiften lejer. Skal ovennavnte udstyr udskiftes p.g.a. alm. slidtage/zlde pahviler
udgiften udlejer. Lejer er ikke uden udlejers skriftlige acccept berettiget til at
foretage @ndringer og/eller farveandringer af nogen art i det lejede uden
forudgéende skriftlig accept fra udlejer. Det pahviler lejer, at holde det lejede
opvarmet til mindst 10 grader &ret rundt, samt at foretage Jjavnliqg udluftning.

Safremt udlejer konstaterer, at lejer ikke overholder sin vedligeholdelsespligt
skal lejer senest efter at et pdkrav fra udlejer er modtaget herom, foranledige at
vedligeholdelses-arbejderne udfesres. I modsat fald kan udlejer lade disse arbeijder
udfegre for lejers regning, idet udgiften hertil er en pligtig pengeydelse i
lejeforholdet jf. Lejelovens §93 skt. 1, Litra a.

§10 Beboerreprasentation, husdyrhold og husorden

Lejer mé& ikke holde husdyr. Der m& ikke ryges i lejem&let. Ejerforeningens
ordensregler skal respekteres og vedlagte bilag fra ejerforeningen skal
underskrives som verende last og forstdet af lejer (BILAG A). Overtradelse heraf
betragtes som misligehold af kontrakten.

Lejer har faet udleveret: 2 negler til lejemdlet.
Lejer er erstatningspligtig for negler samt lase ved tab eller bortkomne negler.

§ 12. Underskrift.

Dato: '/ / /i Dato: \( / 2 =-20NL
D
’?L vl f/ no 4 [ — // :f"//» 4
som udlejer som lejer
Pernille Christel Andersen Sarah Louise Hegh Andersen- i
RAHSMUGHEN
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