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Vedrgrende lejemalet pa Vesterbjerg 29, 2670 Greve, skal jeg hermed give mine

skriftlige bemaerkninger pa vegne af lejeren, Vibeke Randal.

PASTAND

P3 vegne af lejer nedleegges pastand om, at udlejer tilpligtes at tilbagebetale for
meget betalt husleje samt nedszette lejen til et passende huslejeniveau

fremadrettet.

SAGSFREMSTILLING

Til sagens oplysning skal jeg give felgende bemaerkninger.

Lejer flyttede ind i lejemalet den 01.09.2019.

Lejemalet er en del af et hus.

Lejemalet er 65 m? stort.

Ejendommen er bygget i 1956.

Lejer betaler i husleje manedligt 7.725,00 kr. svarende til 1.426,15 kr. pr. m?/ar.
Derudover betaler lejer 1.350,00 kr. i a conto varmebidrag, 150,00 kr. i a conto
vandbidrag samt 500,00 kr. i a conto elbidrag.

Lejer har den indvendige vedligeholdelsespligt.

Lejer er i gvrigt palagt at holde haven og tilsikre, at der ikke henstar affald eller

lignende pa lejemalet.
Derudover er aftalt trappeleje med en 3 % stigning hvert ar.

ANBRINGENDER
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Til stgtte for den anfgrte pastand ggres det geeldende, at lejemalets
huslejeniveau skal reguleres efter reglerne i lejeloven, da lejemalet er beliggende
i en ureguleret kommune. Huslejeniveauet reguleres saledes efter reglerne om
det lejedes veerdi. Det geelder, at huslejeniveauet i et sadant lejemal ikke
vaesentligt ma overstige det lejedes veerdi, jf. lejelovens § 47, stk. 2. For at vurdere
dette ma tages hensyn til sammenlignelige lejemal i kvarteret under hensyn til

beliggenhed, art, stgrrelse, kvalitet, udstyr og vedligeholdelsestilstand.

| afggrelsen med sagsnr. 291681 vedrgrende Sgvaeget 3, 4621 Gadstrup fandt
Roskilde Huslejenaevn, at huslejeniveat skulle nedsaettes fra 1.188,00 kr. pr m%/ar
til 850,00 kr. pr. m?/ar. Lejemalet er et parcelhus stort 101 m? Afggrelsen blev
truffet ud fra reglerne om det lejedes veerdi. Ejendommen er opfert i 1971. Der
betales ikke a conto forbrug. Udlejer leverer vand til lejemalet.

Lejemalet blev overtaget i god stand med nyligt malet lofter, veegge og lakerede
gulve. Lejer havde den indvendige vedligeholdelse. Det var tilladt af holde
husdyr. Ejendommen var gennemrenoveret.

Der henvises i gvrigt til Kommenteret lejelov hvoraf fremgar, at
sammenligningsgrundlaget ogsa kan anga ejendomme i nabokommuner, der

greenser op til hinanden.

P3 baggrund af en sadan sammenligning overstiger lejen vaesentligt det lejedes

vaerdi, og skal derfor nedsaettes, jf. lejelovens § 49, stk. 1. 1. pkt.

Endvidere fglger det af lejelovens § 49, stk. 4, at lejer kan fa tilbagebetalt for
meget betalt husleje, safremt lejen fgrste gang blev erlagt for mindre end et ar
siden. Da det er mindre end et ar siden, at lejen fgrste gang blev betalt, har lejer

krav pa at fa tilbagebetalt for meget erlagt husleje, jf. lejelovens § 49, stk. 3.

Slutteligt bemeerkes, at udlejer ikke kan ggre trappelejestigning med 3 %
stigning geeldende, jf. lejelovens § 53, stk. 2.
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RETSPRAKSIS

Af retspraksis henvises til fglgende afggrelser:

Huslejenaevnets afggrelser i sagerne

291681 afsagt af Huslejenaevnet | Roskilde Kormmune

AFSLUTTENDE BEMARKNINGER
Pa baggrund af det ovenfor anfgrte skal jeg hermed ggre geeldende og anmode
udlejer om at tilbagebetale det af lejeren for meget betalte husleje samt

nedsaette huslejen fremadrettet inden for 10 dage.

Under alle omsteendigheder skal DICURA venligst imgdese Deres svar inden for

10 dage.

BILAG
Bilag 1- lejekontrakt
Bilag 2 — 291681

Med venlig hilsen / Best regards

Sebastian Juhl DIGURA

Senior advisor Din digitale lejeretsekspert

E-mail: | CVR: 39559943
Sebastian@digura.dk | www.digura.dk
Mobil: 23262521
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